Trao éoi 1031 la gi va ban can biét gi vao nam 2019?

Trao d0i 1031 la mdt cdch tri hodin ndp thué Idi von khi bn tai san theo Muc 1031 ctia ma Dich vu Doanh thu Noi bé.

Cac chti s6 hiiu ¢ thé rat mudn ban, nhung s bi tac nghén véi mot héa don thué 13 von I6n dugc dua ra bao nhiéu gia tri cia toa nha vin phong hodc trung tam thuong

mai béy gic so véi khi ho mua nd cach day nhiéu nam.

Tuy nhién, cac nha dau tu va doanh nhan bét dong san am hiéu biét mot meo nho dé tri hodn viéc tra thué 1ai von, va tot nhat, dd 1a hoan toan hop phap. No dugc goi la

trao doi 1031, lién quan dén Muc 1031 ctia ma Dich vu doanh thu ni bo.

Néu ban la mot nha dau tu bat ddng san hodc chti doanh nghiép muén ban mot tai san thuong mai, do c6 thé 1a mot quy tac hitu ich dé biét.

Doan 1031 ctia ma IRS cho phép nha dau tu tri hoan viéc tra thué 1ai von cho
mot tai san dau tu khi ban - mién la mot tai san "giong nhu" khac dugc mua
bang lgi nhuan tir viéc ban bat dong san dau tu.

Chién lugc nay ¢6 thé lam gidm ganh nang thué tong thé ctia ban.

Trong mot trao d6i 1031, chi s& hiiu tai sdn c6 thé trao doi mot tai san dau tu
cho mot loai tai san tuong tu. Nhung dé lam viéc nay, chd s hitu ¢ tai san
ban muén mua sé phai mua tai san ctia ban dé trao doi. Day 1a Iy do tai sao vé
0 bén ¢6 ba céch dé thuc hién trao d6i 1031: Trao d6i cham, ba bén hoac
Starker.

Trong mt trao d6i cham tré, nqudi ho trg it tién mat sau khi ban ban tai
san cdia minh va st dung no dé mua thay thé cho ban. Viéc trao d6i sau d6
duac IRS coi Ia trao ddi.

Thong thuong, khi ban ban mét tai san dau tu, ban phai tré thué lai von. Doi
khi, vi diéu nay, viéc ban mot tai san da trd thanh ganh nang hodc dau tu toi
té ¢d thé khién ban phai tra gia dat hon nhiing gi ban kiém dugc bang cach
ban né.

Nhung néu ban sé hitu mot tai san cho thué hodc tai san khac da dat duoc gia
tri tlf gid mua ban dau ctia no, ban c6 thé kiém tién bang chién lugc 1031. D&
st dung chién lugc hoan thué mot cach hiéu qud, ban phai mua mot tai san
c0 gia tri tuong duong vdi tai san ban ban. Bang cach nay, ban sé tranh dugc
it nhat |3 tam thai phai tra thué 13i von khi ban.

Néu ban la nha dau tu, ban sé rut tién vao mot Itic nao do va déng thué.
Nhung trong khi d6, ban cd thé giao dich tai san ma khong gdy ra nghia vu
thué dot ngot. Diém duy nhét cia 1031 a c gid mua va s6 tién cho vay méi
phai bang hodc cao hon trén tai san thay thé.

Chéng han, néu ban ban mot tai san véi gia 1 triéu do la co thé chap 650.000
@0 la, ban phai mua mot tai san vdi gid tir 1 triéu do la trd [én véi don bay tir
650.000 d6 la trd lén.

Source: https://www.thestreet.com/personal-finance/real-estate/what-is-a-1031-exchange-14881004

Nhiing diéu can biét vé 1031 Trao d6i
San giao dich 1031 khong danh cho st dung ca nhan. N6 chi danh cho kinh doanh
hodc dau tu bat dong san.

Ludt cdi cach thué dugc thong qua vao thang 12 nam 2017 chi gidi han trao ddi véi
bat dong san.

Like-kind tuong ddi mo hé: Dét th ¢ thé dugc trao d6i cho mot toa nha chung cu,
hodc mot trang trai cd thé dugc trao doi cho mt trung tdm mua sam.

Mt trao doi tai san la mdt két hop chinh xdc 1a rét hiém, d6 la Iy do tai sao viéc trao
doi thudng bi tri hodn bang cach str dung mét trung gian da diéu kién.

San giao dich 1031 ¢4 hai thdi han quan trong, khong thé thuong lugng va khong
thé gia han: 45 ngay dé xac dinh mot tai san thay thé va 180 ngay dé déng tai san
mdi sau khi ban ci.

Bat ky khoan tién mat nao con lai sau khi ban la mot "khai dong" chiu thué va sé bi
danh thué dudi dang lai von khi ban tai san cla ban.

Cac budc dé trao doi 1031:

1. Ban mot tai san dau tu

2. giao tién |ai clia ban cho mot trung gian dd diéu kién

3. xdc dinh mot tai sn tuang tu véi 45 ngay

4. thuong lugng véi nguoi ban bat dong san cung loai

5.dong y vé gid ban

6. ¢0 day trung gian cla ban tang von cho chi s6 hitu hodc cong ty quyén sé
hiu

7. dién vao mau IRS

8. Néu ban s& hitu mot doanh nghiép va ban dang nghi dén viéc dau tu vao
mot doanh nghiép khac, ban ciing ¢d thé mudn xem xét Trao d6i 1031.
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