Hiéu vé chirng thw Quitclaim

Chirng thw bd quyén (ddi khi dwoc goi nham la chirng thw "yéu cau nhanh") la mét céng cu phap ly ma cha
s& hiru clia mot méanh bat dong san, dwoc goi la ngudi cap, chuyén tién 1ai clia minh cho ngwdi nhan, dwoc
goi la ngudi dwoc cap. Cha sé& hibu / nguo’l cap quyén chdm dut (quyén bd quyén) va quyén cta minh dbi
v&i tai san, do dé cho phép yéu cau chuyén nhwong cho ngudi nhan / ngudi dwoc cap.

Khoéng gidbng nhw hau hét cac hanh vi tai san khac, chirng thw tlr bé quyén sé hiru khéng cé giao wéc vé
quyén s& hiru va do d6, cung cap cho ngudi dwoc cip khdong bdo ddm vé tinh trang cla quyén s& hiru;
nguoi dwoc cap chi dwoc hwdng bat ky loi ich ndo ma ngudi cap quyén thue sy s& hivu tai thdi diém chuyén
nhwong xay ra. Diéu nay cé nghia la nha tai tro khdng d&m bao rang anh ta thyc sy sé& hivu tai san tai thoi
diém chuyén nhuong, hodc néu anh ta s& hiru né, rang tiéu dé 14 mién phi va ré rang. Do d6, ngudi duoc
cap c6 thé khéng nhan duorc tién 1ai thwe té, va vi chirng thw th0| Viéc khong co bao hanh, nén c6 thé khéng
c6 sw truy doi phap ly dé thu hoi bat ky tén that nao. Ho’n nira, néu ngudi cap quyén nén co dwoc tai san vao
mot ngdy sau dé, nguoi dwoc cap khéng duwoc quyén chiém hiru, bdi vi nguwdi dwoc cap chi co thé nhan
duwoc tién 1ai ma nguoi cap dwoc gilr tai thoi diém chuyén nhwong xay ra. Nguoc lai, cac hanh déng khac
thworng dwoc st dung dé ban bat ddng san (dwoc goi la hanh déng cap quyén hodc hanh déng bao hanh,
tuy thudc vao quyén tai phan) cé chira cac bao ddm va bao 1anh ngu y tir ngudi cap cho nguwdi dwoc cap vé
quyén s& hiru dbi voi tai san.

Do thiéu bdo hanh nay, cac hanh vi bd quyén thwdng dwoc st dung dé chuyén tai san gitra cac thanh vién
trong gia dinh, lam qua tang, d&t tai sdn ca nhan vao mét thuc thé kinh doanh (va nguoc lai) hodc trong cac
trwong hop déc biét hodc duy nhat khac. Khiéu nai hiém khi dwoc st dung dé chuyén tai san tir nguoi ban
sang nguoi mua trong mot giao dich ban tai san truyén thdng. Trong hau hét cac trwo’ng hop, nguwdi cap va
nguoi dwoc cap cd mbi quan hé hién cé hodc 1a cing mét ngudi, khi chirng thw bé quyén dwoc st dung.

M6t cach sir dung phd bién khac cho chirng thw théi viéc 1a ly hén, theo d6 mot ngwdi phdi ngau cham
dirt bat ky loi ich ndo trong nha hén nhan thuéc s& hivu chung, do d6 trao cho nguo’i phéi ngu toan quyén
déi véi tai san. Vi du, khi nguoi Vg mua nha hén nhan trong mét cudc g|a| quyet ly hén, ngudi chéng cé thé
thwc hién mét hanh vi tir bo yeu cau cia minh dbi v&i tai san va chuyén yéu cau day du cho ngudi vor mot
cach nhanh chéng va khéng tén kém.

Trong mét sb khu vie tai phan, hanh vi thoai thac ciing c6 thé dwoc st dung trong viéc ban chirng thw thué,
trong d6 mot tai san dwoc ban trong mét cudc dau gia cong khai dé thu héi no' thué con no' ban dau cla chi
nha. Co quan d4u gia thudng |a chinh quyén dia phwong, ho tuyén bd khdng quan tdm dén tai san, nhung
chi ban dé thu hdi cac khoan thué chwa thanh toan ma khéng gia han bat ky bao hanh nao cho quyén sé hiru
tai san.
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