Informacion de la declaracion de comprension

Las declaraciones de informacion proporcionan a las compafias de titulos la informacion que
necesitan para distinguir a los compradores y vendedores de bienes inmuebles de otros con
nombres similares. Después de identificar a los verdaderos compradores y vendedores, las
companias de titulos pueden ignorar los juicios, gravamenes u otros asuntos en los registros
publicos con nombres similares. Para ayudarlo a comprender mejor este tema delicado, la
California Land Title Association ha respondido algunas de las preguntas mas frecuentes
sobre Declaraciones de informacion.

¢Qué es una declaracion de informacion?

Una Declaracién de informacion es un formulario que se solicita habitualmente al comprador,
vendedor y prestatario en una transaccién en la que se solicita un seguro de titulo. El formula-
rio completo proporciona a la compafiia de titulos la informacién necesaria para examinar
adecuadamente los documentos a fin de ignorar los asuntos que no afectan la propiedad a
asegurar, asuntos que realmente se aplican a alguna otra persona.

¢Qué hace una declaracion de informacion?

Todos los dias se registran documentos que afectan bienes inmuebles, embargos, decretos
judiciales, quiebras. Cada vez que una compafiia de titulos descubre un documento grabado
en el que el nombre es igual o similar al del comprador, vendedor o prestatario en una transac-
cion de titulo, la compafiia de titulos debe preguntar: "; Este documento afecta a las partes que
estamos asegurando?" Porque, si lo hace, afecta el titulo de la propiedad y, por lo tanto,
figuraria como una excepcion de la cobertura bajo la politica de titulo. Una declaracién de
informacion debidamente completada permitira a la compafia de titulos diferenciar entre las
partes con el mismo nombre o nombres similares cuando busque documentos grabados por
nombre. Esto protege a todas las partes involucradas y permite a la compaiiia de titulos llevar
a cabo sus funciones de manera competente sin demoras innecesarias.

¢Qué tipos de informacion se solicitan en una Declaracion de informacién?

La informacion solicitada es de naturaleza personal, pero no innecesariamente. La informacion
solicitada es esencial para evitar demoras en el cierre de la transaccion. A usted y a su
conyuge, si estan casados, se les pedira que proporcionen el nombre completo, niumero de
seguro social, afio de nacimiento, lugar de nacimiento e informacion o ciudadania. Si esta
casado, se le preguntara la fecha y el lugar de su matrimonio. Se solicitara informacion de
residencia y empleo, asi como informacion sobre matrimonios anteriores si esta divorciado.

¢La informacion que proporciono se mantendra confidencial?

La informacién que usted proporciona es completamente confidencial y solo para el uso de la
comparnia de titulos para completar la busqueda de registros necesarios antes de que se
pueda emitir una pdliza de seguro de titulo.

¢Qué sucede si un comprador, vendedor o prestatario no proporciona la Declaracion de
informacion solicitada?

En el mejor de los casos, el hecho de no proporcionar la Declaracion de informacion solicitada
obstaculizara las capacidades de busqueda y examen de la compafiia de titulos, causando
demoras en la produccidn de su politica de titulos.

En el peor de los casos, no proporcionar la informacion solicitada podria prohibir el cierre de
su depdsito en garantia. Sin una Declaracion de informacion, seria necesario que la compafiia
de titulos enumere como excepciones a los juicios de cobertura, gravamenes u otros asuntos
que puedan afectar la propiedad a ser asegurada. Dichas excepciones serian inaceptables
para la mayoria de los prestamistas, cuyos intereses también deben estar asegurados.
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