Tim hiéu Bao cao
Tiéu dé Sc bo

Bdao cdo Tiéu dé So bo l1a gi?

Bao cao quyén s& hiiu so bo la mot bao cao
dugc chudn bi trudc khi ban hanh chinh
sach bao hiém quyén s& hiiu thé hién quyén
s& hitu mét thlra dat cu thé, cung véi cac
khoan tién boi thudng va vuéng mac trong
d6 sé khong duoc bao hiém theo hgp déng
bdo hiém quyén s& hiiu tiép theo.

Bao cdo So bo dong vai tro gi trong
quy trinh bat déng san?

Bdo cado quyén s& hiu sg bd bao gébm cac
diéu kién ma theo dé céng ty quyén s hiu
sé& cap mot loai hgp déng bao hiém quyén
s& hitu cu thé. Bao cao tiéu dé so bo liét ké,
trudc khi mua, cac khiém khuyét clia tiéu dé,
6i va nhiing tr& ngai sé bi loai tru khoi
pham vi bdo hiém néu chinh sach bao hiém
quyén s& hiiu dugc yéu cau dugc ban hanh
ké tir ngay bao cao so bé. Sau do, bao cao co
thé dugc cac bén tham gia giao dich bat
dong san va cac dai ly cila ho xem xét va
thao luan. Do dd, bao cao tiéu dé so bd tao
co hodi tim cach xoda cac muc dugc dé cap
trong bao cao ma ngudi mua phan doi trudc
khi mua.

Bao cao So bo dong vai tro gi trong
quy trinh bat dong san?

Ban sé quan tam cha yéu dén pham vi quyén
sG htu cta minh. Diéu nay cé nghia la ban
sé muon xem lai quyén s& hiru déi vdi tai
san ban sé mua va mé ta vé tai san do, cing
nhu bat ky yéu cau, han ché hoac lgi ich nao
cda nhiing ngudi khac lién quan dén tai san
dd. Bao cao sé luu y trong mét tuyén bé vé
muc do, s6 lugng, tinh chat va mdc do quan
tdm cda cha s& hiu déi véi bat dong san.
Hinh thuc Lai phé bién nhat La “phi don gian”
hodc “phi” la loai lai cao nhat ma chd s& hiu
€O thé co déi vai dat dai. Liém, han ché va Loi
ich ctia nhiing ngudi khac dang bi loai tru
khoi pham vi bao hiém sé dugc dugc liét ké
bang sé la "ngoai l&" trong bao cao tiéu dé
sG bo. Day cé thé La nhiing yéu

cau cla cac chd ng,nhiing ngudi c6 nghia vu
trd tién thué hoac tién tham dinh. Cing co
thé co cac han ché dugc ghi lai da dugc dat
trong moét chuing thu trudc dé hodc co trong
nhirng gi dugc goi la CC & R - cac giao udc,
diéu kién va han ché. Cudi cung, lgi ich cua
cac bén thu ba khéng phai la hiém va cé thé
bao gém cac théa thuan do chu s& hiu
truéc dua ra dé€ han ché viéc sir dung tai san
cdta ban. Khi ban mua tai san, ban c6 thé
khong muén co nhiing yéu cau hodc han ché
nay doi vdi tai san cda ban. Thay vao dd, ban
€6 thé mudn xo6a cac mat hang khéng mong
muén truéc khi mua. Ngoai nhimng han ché
da néu & trén, danh sach in sén cac trudng
hop ngoai lé va loai tru tiéu chudn liét ké
cac hang muc khoéng duoc bao hiém trong
hop déng bao hiém quyén s& hiu cha ban
c6 thé dugc dinh kém duéi dang mét muc
trung bay trong bao cao clia ban. Khéng
giébng nhu cac truong hgp loai trir dugc
danh sg, danh riéng cho tai san ban dang
mua, day la cac trudng hgp ngoai Lé va loai
trir tiéu chudn xuat hién trong cac hgp déng
bdo hi€ém quyén s& hiu. Viéc xem xét phan
nay rat quan trong, vi no dat ra cac van dé sé
khéng dugc bao hiém theo chinh sach bao
hiém quyén s& hiiu cGa ban, nhung ban cé
thé mudn diéu tra, chdng han nhu luat hoac
quy dinh cta chinh phu vé viéc xay dung va
phan vung.

Bao cao Tiéu dé So b ¢6 tiét 16 tinh
trang hoan chinh cta quyén sé hiu doi
v6i mot tai san khong?

Khong. Diéu quan trong can luu y la bao cao
quyén s& hitu so bo khéng phai la van ban
trinh bay vé tinh trang cla quyén s& hiru va
€6 thé khong liét ké tat ca cac sai sot, khiém
khuyét va vuéng mac anh huéng dén quyén
sG hliu déi vai dat dai, ma chi bao cao quyén
s& hiru hién tai va cac van dé ma cong ty
quyén s& hitu sé loai trir khoi pham vi bao
hiém néu mét chinh sach bao hiém quyén
s& hiru sau dé sé dugc ban hanh.

Béo cao Tiéu dé So bd ¢6 giong nhu
bao hiém quyén sé hiu khéng?

Chac chan khéng phai. Mot bao cao tiéu dé
s bd la mot dé nghi bdo hiém, né khong
phai la mét bao cao vé mét lich su day du
cUa cac tai liéu dugc ghi lai lién quan dén
tai san. Bao cao quyén s& hiu so bo la mot
tuyén bo vé cac diéu khoan va diéu kién cua
dé nghi cdp hgp déng bdo hiém quyén s&
hitu, khong phai la su trinh bay nhu la diéu
kién cla quyén s& hitu. Nhiing su khac biét
nay rat quan trong vi nhiing ly do sau: thi
nhat, khong c6 hgp dong hoac trach nhiém
nao tén tai cho dén khi hgp déng bao hiém
quyén s& hiu dugc ban hanh, tha hai la hop
déng bao hiém quyén s& hiu dugc cap cho
modt ngudi dugc bdo hiém cu thé va nhiing

ngudi khac khéng thé yéu cau quyén Lgi cua
hop déng bao hiém.

Toi c6 thé duoc bao vé trudc nhing rai
ro vé quyén s& hitu trudce khi két thic
giao dich bt dong san khong?

C0, ban co thé. Cac cdng ty quyén s& hiu co
thé bao vé quyén Lgi clia ban théng qua viéc
phat hanh ‘chat két dinh” va “‘cam két”. Mot
rang buéc la mot thda thuan phat hanh bao
hiém cung cap bdo hiém tam thai cho dén
khi mét hop dong chinh thdc dugc ban
hanh. Cam két la nghia vu hgp déng cla
cong ty bdo hiém quyén s& hiu déi vaéi
quyén s& hiu déi véi tai san bat dong san
sau khi cac yéu cau da néu cta ho da dugc
dap ung. Thao luan vai céng ty bdo hiém
quyén s& hiu cta ban vé phuong tién tot
nhat dé b3o vé lgi ich cta ban.

Lam cach nao dé xéa bé nhing sai s6t
va rao can khéng mong muén?

Ban sé muén xem xét can than bao cao tiéu
dé so bo. Néu tiéu dé cua tai san bi che
khuat, ban va cac dai ly cia ban sé lam viéc
VGi ngudi ban va dai ly clia ngusi ban dé xda
bd nhling rao can va rao can khéng mong
muén trude khi nhan quyén saé hiu.

To6i c6 thé lién hé véi ai dé biét thém
thong tin vé Bao cdo Tiéu dé So bo?

Dai ly bat déng san clia ban va luat su cla
ban, néu ban chon sir dung mét, sé giup giai
thich bao cao tiéu dé so bd cho ban. Céng ty
ky quy va quyén s& hiru clia ban ciing c6 thé
la nhitng nguén hitu ich.

PHAN KET LUAN:

Trong mét doanh nghiép dugc dinh huéng
la loai bo rui ro, nhitng né luc dan dén viéc
san xuat bao cao tiéu dé so bo, duoc thiét ké
dé tao diéu kién thuan loi cho chinh sach
phat hanh bdo hiém quyén s& hiu, c6 L& 13
chiic ndng quan trong nhat dugc thuc hién.
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