
暫定タイトルレポートとは何ですか？

予備的な所有権レポートは、特定の土地区
画の所有権を示す所有権保険のポリシーを
発行する前に作成されたレポートであり、そ
の後の所有権保険ポリシーではカバーされ
ないリーエンと負担が含まれます。

予備報告書は不動産プロセスにおいてどの
ような役割を果たしますか？

予備的なタイトルレポートには、タイトル会
社が特定の種類のタイトル保険証券を発行
する条件が含まれています。 予備的なタイト
ルレポートには、購入前に、要求されたタイ
トル保険契約が予備レポートの日付の時点
で発行された場合に補償から除外されるタ
イトルの欠陥、リーエン、および負担がリスト
されます。 その後、レポートは、不動産取引
の当事者およびその代理人によってレビュ
ーおよび議論される場合があります。 したが
って、予備的なタイトルレポートは、購入前
に購入者にとって好ましくないレポートで参
照されているアイテムの削除を求める機会
を提供します。

予備報告書は不動産プロセスにおいてどの
ような役割を果たしますか？

あなたは、主に、あなたの所有権の範囲に
興味を持つでしょう。 これは、購入する不動
産の所有権と不動産の説明、および不動産
に関係する他の人々の主張、制限、または利
益を確認する必要があることを意味します。 
報告書は、不動産に対する所有者の関心の
程度、量、性質、および範囲を確定する声明
に記載されています。 最も一般的な関心の
形式は、所有者が土地に対して持つことが
できる最も高いタイプの関心である「単純な
料金」または「料金」です。 補償範囲から除
外されている他の人のリーエン、制限、およ
び利益は暫定タイトルレポートに「例外」と
して数値で記載されています。これらは、税
金または査定の支払いのためのリーエンま
たはリーエンを持っている債権者による請

求である可能性があります。また、以前の証
書に記載されている、またはCC＆Rと呼ばれ
るものに含まれている制限（規約、条件、制
限）が記録されている場合もあります。最後
に、第三者の利益は珍しいことではなく、あ
なたの財産の使用を制限する前の所有者に
よって与えられた地役権を含むかもしれま
せん。あなたが財産を購入するとき、あなた
はあなたの財産にこれらの主張や制限を持
ちたくないかもしれません。代わりに、購入
前に不要なアイテムをクリアすることをお勧
めします。上記の制限に加えて、タイトル保
険契約の対象とならない項目をリストした
標準的な例外および除外の印刷されたリス
トが、レポートの展示項目として添付される
場合があります。購入する物件に固有の番
号付きの除外とは異なり、これらは標準的
な例外であり、タイトル保険契約に表示され
る除外です。このセクションのレビューは、タ
イトル保険契約の対象にはならないが、建
物やゾーニングを管理する政府の法律や規
制など、調査したい事項を示しているため、
重要です。

予備タイトルレポートは、タイトルの完全な
状態をプロパティに開示しますか？

いいえ。予備的な所有権報告は、所有権の
状態に関する書面による表明ではなく、土地
の所有権に影響を与えるすべてのリーエン、
欠陥、および負担をリストするわけではなく
、現在の所有権とその事項を報告するだけ
であることに注意することが重要です。 タイ
トル会社は、タイトル保険契約が後で発行さ
れる必要がある場合、補償範囲から除外さ
れます。

予備タイトルレポートはタイトル保険と同
じものですか？

絶対にありません。 予備的なタイトルレポー
トは保険の申し出であり、プロパティに関連
する記録されたドキュメントの完全な履歴
のレポートではありません。 予備的なタイト
ルレポートは、タイトルの条件としての表現
ではなく、タイトル保険契約を発行するため
のオファーの条件のステートメントです。 こ
れらの区別は、次の理由で重要です。まず、
タイトル保険契約が発行されるまで契約ま
たは責任が存在しません。次に、タイトル保
険契約が特定の被保険者に発行され、他の
人は保険契約の利益を主張できません。

不動産取引が完了する前に、所有権のリス
クから保護することはできますか？

はい、できます。 タイトル会社は、「バインダ
ー」と「コミットメント」の発行を通じてあな
たの利益を守ることができます。 バインダー
とは、正式な保険が発行されるまで一時的
に補償する保険を発行する契約です。 コミッ
トメントとは、指定された要件が満たされた
後、不動産の所有権を保証するという所有
権保険会社の契約上の義務です。 あなたの
利益を保護するための最良の手段について
、あなたのタイトル保険会社と話し合ってく
ださい。

不要なリーエンや負担を取り除くにはどう
すればよいですか？

予備のタイトルレポートを注意深く確認する
ことをお勧めします。 プロパティのタイトル
が曇っている場合、あなたとあなたのエージ
ェントは、タイトルを取得する前に、売り手と
売り手のエージェントと協力して、不要なリ
ーエンと負担をクリアします。

予備タイトルレポートに関する詳細につい
ては、誰に問い合わせればよいですか？

あなたの不動産業者とあなたの弁護士は、
あなたがそれを使うことを選択した場合、あ
なたに予備的なタイトルレポートを説明す
るのを手伝います。 あなたのエスクローとタ
イトル会社も役立つ情報源になり得ます。

結論：

CLTA消費者図書館から転載

リスク排除を目指す事業においては、タイト
ル保険の発行方針を容易にするための仮タ
イトルレポートの作成に向けた取り組みが、
おそらく最も重要な機能となるでしょう。

予備タイトルレポ
ートを理解する


