HAI XU HUGNG PANG LAM CHAM
QUA TRINH BINH THUGNG HOA
THI TRUONG NHA G

THANG 8 NAM 2022 - Doanh s ban nha hién cé
tiém nang gidm xudéng muc 5,62 triéu can hang
nam dugc diéu chinh theo mua (SAAR), gidm 2%
so v@i thang trudc va giam 10,5 so vé&i cung ky
nam trudc, theo moé hinh ban nha tiém nang cua
First American cho thang Nam.

Hién tai, doanh s6 ban nha hién cé tiém nang la
1,17 triéu (SAAR), hoac thap hon 17,2 phan tram so
v3i muc dinh trudc suy thoai vé tiém nang thi
trudéng vao thang 4 nam 2006. Tuy nhién, tiém
nang thi trudng ban nha van cao hon 2,5 phan
tram so v38i thang 5 nam 2019, trudc khi dai dich
xay ra., Nha kinh té trudng ngugi My dau tién
Mark Fleming cho biét trong mét théng cao.

“Nhu cdu mua nha dang giam do |ai suat thé
chap tang cung véi da tang gid nha van con
manh mé. Trong khi nhu cau giam cé thé lam
giam téc dé ban hang va dan dén gia tdng hang
tén kho, cac chu nha hién tai it cé xu hudng ban
nha khi 1ai suat thé chap tang lén, "Fleming néi.
“Trong lich s, gan 90% téng s6 hang tén kho Ia
hang ton kho cla nha hién cé va cac chu nha
hién tai dang 8. Tang ngudn cung nha dé ban la
chia khéa dé lam cham téc dé tang gia nha va
khoéi phuc su can bang cho thi trudng nha g ".

Ong néi, trudc khi thi trudng nha dat sup dé vao
nam 2007, moi ngugdi da song trong ngdi nha cua
ho trung binh 5 nam. TUY nam 2008 dén nam
2016, muc trung binh dé da tang Ién khoang 8
nam, Fleming noi.
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Ong ndi: “D{ liéu gan day nhat cho thay khoang
thai gian trung binh ma mét ngudi nao dé séng
trong nha clia ho da dat muc cao lich s 1a 10,6
nam vao thang 5 nam 2022. “Vi cac chud nha hién
tai cung cap phan I8n cac can nha dé ban, va cac
chud nha dang 3 1au hon, thi trudng nha 3 dang
d6i mat véi tinh trang thi€u hut nguon cung lién
tuc.”

Fleming cho biét hai xu huéng dang ngan can
cac.chu nha di chuyén, ngan can ngudn cung
nha 3 tiép.can thi trusng.

Fleming cho biét: “Nhiéu chu s& htu nha hién tai
dang bi han ché 3 muc lai suat thé chap thap
trong lich su, dugi 3%, va bay gid ty 1é nay dang
tang lén, céd Mot xu hudng tai chinh khéng
khuyén khich dé ban nha cta ho va mua mét
ngd6i nha madi véi 1ai suat thé chap cao han,”
Fleming néi . “Cai cong vang cua lai suat thé
chap thap ngan can ngudén cung tiép can thi
trudng nhiéu han.

“Nh{ng ngudi cao nién chon dé 3 tai chd, thay vi
giam bdt dién tich hodc chuyén dén mét ngdi
nha khac, sé han ché ngudon cung nha 3 hon na.
M6t nghién cdu nam 2019 tu Freddie Mac cho
thay néu nhiing ngugi trudng thanh sinh tu
1931-1959 cu xU nhu cac thé hé trudc, ho sé tung
ra thi truéng thém gan 1,6 triéu don vi nha 3 vao
nam 2018. Khi ngudi cao tudi ti€p tuc lua chon
gia di, s& c6 it hon nhiing ngdi nha hién cé san
dé ban.”

Tat ca nhing diéu dé cé y nghia gi doi véi thi
trusng nha &2

“Toc do tang gid nha 3 muc vUua phai sé bdo hiéu
rang su cadn bang dang quay tré lai thi trudng
nha 3&. Tuy nhién, nguén cung nha 3 nhiéu hon |a
rat quan trong daoi véi viéc diéu tiét cdé y nghia
trong viéc tang gia nha, "6ng ndéi. “Trong khi lai
suat thé chap tang sé tiép tuc ha nhiét nhu cau,
né cling sé khién cac chud nha hién tai bi nhét
vao nha cua ho. Ban khéng thé mua nhiing thu
khéng phai dé ban - va cac chud nha hién tai cé
rat it déng luc dé giam bdt ap luc ngudn cung,
gili cho viéc binh thudng haéa thi trudng nha & ".
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