10 LY DO CHiINH PANG NGU'O1 CHO VAY NEN NOI KHONG V&1 MAT U'U TIEN

1. Thién chi

Néu ban cho phép ngudi di vay bat dau xdy dung trudc khi chirng thu Gy thac clia ban dugc
ghi nhan, ban dang dua vao kha nang clia ngudi di vay dé cong ty quyén s& hiru chdp nhan
boi thudng dé ban hanh chinh sach cia minh ma khéng ngoai trir cac khoan thé chép co hoc
O thé. Cong ty tiéu dé c6 thé khdng chap nhan boi thudng. Néu khoan béi thudng bj tir chéi,
ban khong thé tai trg khoan vay va diéu do sé tao ra sy mat thién chi véi ngudi vay.

2. Chi phi gia tang

Ngay ca khi cong ty quyén s& hiru ban hanh chinh sach clia minh, ngudi cho vay c6 thé phai
déi mat véi chi phi gia tang khi cac tai san thé chap dugc ghi lai. Nhan vién cla ban, dac biét
la b6 phan quan ly va phap ly cap cao, sé danh thém gid cho cac cudc dam phan dan xép va
cac hanh déng phap ly.

3. Cham tré

Viéc kiém tra mirc d6 uu tién cla ching thu dy thac khéng dugc thuc hién cho dén khi du
kién ghi am. Khi ki€ém tra céng ty tiéu dé cho thay viéc xay dung da bat dau, viéc dong clra bi
tri hodn trong khi cong ty tiéu dé tap hop cac su kién néu can danh gia khd nang chap nhan
rdi ro do khéi céng xay dung trudc khi ghi nhan ching thu Qy thac.

4. Tri hoan to6 tung

Trong cac tai san thé chap clia co khi dugc ghi lai, viéc ban khodn vay ctia ban hodc khoan thanh
toan clia né cé thé bj tri hodn. Cong ty quyén s& hiru c6 thé quyét dinh thach thirc tinh hop 1€ cla
Cac tai san thé chap. Trong khi cac vu kién can thiét ti€n hanh, ban cé thé phai chiu nhiéu thang
hodc nhiéu nam tri hodn trong viéc ban khodn vay ctia minh hodc da trd hét. Ban khéng c6 quyén
kiém soat ma ban s& cé khi ghi nhan trudc doé.

5. Mat ngudi cho vay

Ngudi cho vay mang di khéng dugc mua khodn vay clia ban hoac thuc hién mot khodn vay mdi khi
d6i mat vai cac khodn thé chdp dugc ghi nhan ngay ca khi cong ty quyén s& hiru bao hiém chéng lai
mat mat hodc thiét hai vi thuc thi cac khodn thé chap. Theo luat, nhiéu ngudi cho vay phai cé vi tri
thé chdp dau tién va bdo hiém dac biét clia cong ty bao hiém quyén s& hitu khéng dap irng cac yéu
cau phap ly do.

6. Thi trwong cta Tiéu dé

Mot ngudi mua cé thé tir chdi mua cong viéc hoan thanh cai thién bat ky tai san thé chap nao dugc
ghi lai. Bieu nay c6 thé dan dén tién ctia ban bi rang budc 1au hon du ki€én dan dén mat thu nhap.

7. Cong khai bat loi
Trong trudong hop c6 hanh déng phép ly, tén clia ngudi cho vay dugc str dung trong vu kién, chr
khong phai cong ty quyén s& hiru. Céng khai bat lgi nhu vay la khong can thiét.

8. Cham pha san

PE tich thu tai san thé chap clia ngudi cho vay, ngudi di vay c6 thé ndp don pha san. Trong trudng
hop do, tién clia ban bi rang budc trong mét khodng thoi gian vugt xa nhitng khodn du tinh khi phi
cho vay dugc tinh.

9. Van dé nha bi tich thu

Viéc tich thu chimng thu Gy thac dugc ghi nhan trude khi bat dau xay dung thuong dap tat cac tai san
thé chap clia co hoc. P6 khong phai la trudng hop néu viéc xay dung bat dau trudc khi ghi lai chiing
thu tin nhiém cda ban.

Néu ching thu Gy thac dugc ghi lai sau khi viéc xay dung bat dau, tat ca cac quyén Igi clia ngudi yéu
cau thé chap co thé vuat troi hon chimng thu Qy thac. Dieu nay dang ngay ca khi ngudi yéu cau thé
chap bat dau lam viéc sau khi chirmng thu Gy thac da dugc ghi lai. Tat ca cac quyén cla ngudi khiéu
nai bat dau cting mot Iuc, nghia 1a tai th&i di€ém céng viéc dau tién dugc bat dau trong du an.

10. Ban KHONG c6 quyén ki€ém soat ma ban sé& c6 khi ghi nhan truéc dé.
Ngan chan van dé. Mac du khong ai thuc hién mét khodn vay xdy dung mong doi cac van dg, ching
tdi phai nhan ra rang cac du an cé van dé phat sinh. Cach tét nhat dé tranh cac van dé la du doan
ching. Nhan manh vao ho so trudc cda khodn vay xay dung. Hay nhé rang, chimg thu Qy thac dugc
ghi lai trudc khi bat dau xay dung va trudce khi vat liéu dugc trang bi la trudc yéu cau cla bat ky tai
san thé chap nao.
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