Prevencion de fraude en transacciones inmobiliarias:

servicios de notario y titulo

El engaino abunda en todas partes y los bienes raices no son diferentes. El
engafo de escritura ha ido en aumento y estd socavando la viabilidad del
sistema de registro de tierras. El publico esta preocupado por la tendencia
porque generalmente se descubre afios mas tarde cuando los propietarios
deciden vender su casa. Un investigador eventualmente entrara en la oficina del
registrador y descubrird que la tierra ha sido entregada a otra persona sin el
conocimiento de la oficina del registrador o del propietario legitimo. Dado que
los registros de tierras se mantienen publicamente, cualquier persona, ya sea una
parte legitimamente interesada o alguien con intencién criminal, tiene acceso a
los archivos de tierras y la capacidad de registrar certificados de transferencia de
tierras.

Un notario es /a primera linea de defensa

Este funcionario publico es la primera linea de defensa contra el fraude de
escritura porque la mayoria de los registradores del condado no pueden verificar
legalmente la informacién de una escritura u otro documento relacionado. Es
responsabilidad del notario mantener su debida diligencia para verificar la
identidad de las personas que firman acuerdos de compra y estar alerta a las
personas que se ven obligadas a firmar articulos en contra de su voluntad.

La razén de la confianza depositada en este funcionario publico son las reglas
que rigen los procedimientos notariales. El individuo esta capacitado para exigir
que los firmantes estén en su presencia cuando se ejecuta un documento, asi
como saber qué constituye una identificacion adecuada en su estado y para
asegurarse de que los firmantes muestren su identificaciéon antes de que el
notario pegue su sello en un documento. También son responsables de
asegurarse de que el documento esté completo antes de notarizarlo.

Sequiro de titulo para proteger contra /o /inprevisiblee

Otro elemento imprescindible en la prevencion del fraude para las transacciones
inmobiliarias es el seguro de titulo.

Antes de que una compania de seguros de titulos redacte una péliza, se realiza
una investigacion en la oficina de registro del condado para asegurarse de que la
cadena de propiedad no tenga discrepancias, asi como para no hacer otros
gravamenes como derechos de servidumbre y gravdmenes que han sido
colocado o eliminado de una propiedad. Una vez que la compafiia de seguros de
titulo haya autorizado la propiedad, redactara una poéliza de seguro que protege
contra firmas incorrectas en documentos, falsificaciones, fraudes, grabaciones
defectuosas y gravamenes y juicios no registrados.

Una cuenta de deposito en garantia para salvagiardar /os ihitereses de lodos

Una ultima linea de defensa en una transaccién de bienes raices es el depdsito
en garantia. El fideicomiso es un término utilizado para el depésito de fondos,
una escritura firmada u otro instrumento por una parte para la entrega a otra
parte al completar ciertas condiciones o eventos. Entrar en el depésito en
garantia proporciona a todas las partes interesadas la garantia de que no se
intercambiaran fondos o propiedades hasta que se hayan ejecutado todas las
instrucciones. De esta manera, el depdsito en garantia protege los fondos y / o
documentos mientras se realizan las busquedas de titulos o se completan los
documentos del préstamo.
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