CACH LAY TIEU BE PE SG HUU THUC SU:

NHUNG THUAN LGOI VA HAN CHE

Quyén s hiiu bat déng san & California c6 thé do cac ca nhan ndm giir, thudc S& hitu riéng 1é hodc Dong s& hiru.
DPong sé hiru bat ddng san xay ra khi quyén sé hiiu dugc nam gilr béi hai hodc nhiéu ngudi. C6 moét sé bién thé vé
cach quyén s hiru c6 thé dugc giii trong méi loai quyén s& hiru. Cac ban tém tit ngan gon sau day dé cap dén mot
s6 vi du phé bién hon vé S& hiiu duy nhat va Dong sé hiru.

QUYEN S3 HUU DUY NHAT

Mot ngudi déc than: Mot ngudi khong két hon hop phap.
(Vi du: Bob Carey, mot ngudi dan 6ng doc than).

Mét ngudi chua két hén: Mot ngudi: da tiing két hon va da ly
hon hop phap.
(Vi du: Bob Carey, mot ngudi dan 6ng chua lap gia dinh).

Mét cap vg chdng, véi tu cach la Tai san duy nhat va riéng biét
clia anh 8y / ¢6 dy / cGa ho: Khi mét ngudi da két hon chi
muén c6 dugc quyén s& hitu nhan danh ho, ngudi phéi ngau
phai déng y, bang ching thu ti bé hodc bang cach khac, dé
chuyén giao, do dé ti bd moi quyén, chiic vu va quyén lgi
trong tai san.

Vi du: Bob Carey, mot ngudi dan éng da két hon, la tai san duy
nhat va riéng biét clia anh ta

PONG S HUU

Tai san céng déng Bo luat Dan su California dinh nghia tai san
cong déng la tai san do vg chéng hodc vg hodc chéng cé
dugc. Bat déng san dugc chuyén giao cho mét cap va chéng
dugc coi la tai san cdng déng, tri khi co6 quy dinh khac. Theo
tai san coéng dong, ca hai vg chong déu c6 quyén dinh doat
mot nla tai san clia cong déng. Néu ngudi phoi ngau khong
thuc hién quyén dinh doat mét nira ciia ho cho ngudi khac
khoéng phai la vg / chéng clia ho, thi mét nla sé thudc vé
ngudi phdi ngau con séng ma khéng can quan ly. Néu vg
hodc chéng thuc hién quyén dinh doat cta ho déi véi mét
ndia thi nlra d6 phai chiu su quan ly doi vai di san.

Vi du: Bob Carey va Vicky Carey, vg chéng, la tai san cia cong
déng.

Vi du: Bob Carey va Vicky Carey, vg chéng.

Vi du: Bob Carey mét nguai dan 6ng da co gia dinh.

TIN TUGNG

Quyén s& hitu bat déng san & California cé thé dugc gili trong
Gy thac ndm gitt quyén s& hiru. Quy tin thac git quyén s& hiu
hop phép va cong bang déi vai bat dong san. Nguasi dugc Gy
thac gitr chic vu cho nguai Uy thac / nguai thu hudng, nguoi
gilr tat ca cac quyén va trach nhiém quan ly.

THUE NHA CHUNG

Theo quan diém chung cla viéc thué nha, cac chu s& hiu
chung s& hitu lgi ich khong phan chia, nhung khéong giéng
nhu thué nha chung, cac quyén lgi nay khéng can déng déu
vé chat lugng hodc thai han va cé thé phat sinh vao nhiing
thai diém khac nhau. Khédng c6 quyén séng sét; moéi ngudi
thué s& hitu mét quyén Igi ma khi ho qua dai, sé thudc vé
nhiing ngudi thira ké hodc san xuat cda ho.

Vi du: Bob Carey, mot ngusi dan 6ng doc than, déi véi lai suat
3/4 khoéng chia va John Brady, mét nguai dan 6ng déc than,
doi véi lai suat 1/4 khong chia; nhu nhiing ngudi thué nha
chung.

HOP PONG THUE NHA

Di sdn thué nha chung cu dugc quy dinh trong B6 luat Dan su
nhu sau: “Phan Igi ich chung thudc s& hitu cia hai ngugi tré
[én v&i s6 c6 phan bang nhau, bang quyén s& hiiu do mét y
chi duy nhat hoac su chuyén nhugng dugc tuyén bé ré rang
trong di chuc. hgp déng thué nha. " Dac diém chinh cuda tai
san thué nha chung la quyén séng sot.

Khi mot nguai thué chung chét, quyén s& hiru tai san ngay lap
tiic thudc vé (nhiing) ngudi thué chung con séng. Do d6, tai
sdn thué nha chung khong bi dinh doat theo di chuc.

Vi du: Bob Carey va Vicky Carey, vg chéng, véi tu cach la
(nh{rng) ngudi thué chung.

TAI SAN CONG DONG V3SI QUYEN

SONG SOT

Tai sdn céng déng clia moét cap vo chong, khi dugc tuyén bé
ré rang trong van ban chuyén nhuong la tai sdn céng déng cé
quyén ton tai va co6 thé dugc chdp nhan bang van ban trén
mat tai liéu bang mot tuyén bé co chir ky hoac ky tat cla
nhiing ngudi dugc cap quyén, khi cai chét ctia mot trong hai
ngudi phdi ngau, dugc chuyén cho ngudi séng sot, khéng can
quan ly, tuan theo cac thu tuc tuong tu nhu tai san dugc gil
trong hgp déng thué nha chung.
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