LAM THE NAO DE KIEM TIEN PEN SO HO'U THU'C TE:

NHU'NG UV PIEM VA GIO1 HAN

Quyén s& hiru di vdi bat dong san & California cé thé dugc ndm gilr bdi cac ca nhan, trong Quyén sd hitu
duy nhat hoac Déng s& hitu. Bong s& hiru bat dong san xay ra khi quyén s& htru dugc gilr bdi hai hoac
nhiéu ngudi. C6 mot s6 bién thé vé cach tiéu dé c6 thé dugc gilr trong méi loai quyén s& hitu. Cac tom tat
ngan gon sau day tham khao mot s6 vi du phé bién hon vé Quyén s& hiru duy nhat va Péng s& hitu.

Quyén s& hiru duy nhat

M6t ngudi dan 6ng / phu nir ddc than: Mot ngudi dan 6ng hoac phu nir, ngudi khéng két hon hgp phap.
(Vi du: Bob Carey, mdt ngudi dan dng doc than).

M6t nguai dan ong / phu nir chua két hon: Mét ngudi dan éng hoac phu ni: nhirng ngudi da két hén da ly hén hop

phap.
(Vi du: Bob Carey, mét ngudi dan éng chua lap gia dinh).

M6t nguai dan 6ng / phu nir da két hon, véi tu cach la tai san riéng va duy nhat ctia anh dy / ¢6 ay: Khi mot ngudi
dan 6ng hoac phu nir da k&t hon mudn cé dugc quyén s hiru trong tén clia minh, ngudi phdi ngau phai déng y, bang
cach tlr bo chirng thu hodc bang cach khac, chuyén nhugng, do d6 tir bd moi quyén , tiéu dé va quan tam dén tai san.
(Vi du: Bob Carey, mét ngudi dan 6ng da cé v, la tai san riéng va duy nhat cda anh ta).

Dong s& hiru

Tai sdn cdng dong B luat Dan sy California dinh nghia tai sdn cdng dong la tai sdn dugc mua bdi vg hoac
chéng. Tai san thuc dugc chuyén cho mét ngudi dan 6ng hodc phu nir da két hén dugc coi la tai san chung,
trur khi cé quy dinh khac. Theo tai sdn céng dong, ca hai vg chdng cé quyén dinh doat mot nira tai san cong
dong. Néu ngudi phdi ngau khdng thuc hién quyén cla minh dé xdr ly mét nira cho ngudi khac khéng phai
la ngudi phoi ngdu cda ho, thi mot nira s& dén véi ngudi phdi ngau con séng ma khdng can quan ly. Néu
ngudi ph&i ngau thuc hién quyén dinh doat mot nlra cia minh, thi mdt nira dé phai chiu sur quan ly trong
disan.

(Vi du: Bob Carey va Vicky Carey, chéng va vg, la tai san chung).
(Vi du: Bob Carey va Vicky Carey, chdng va vo).
(Vi du: Bob Carey mdt ngudi dan 6ng da c6 vog).

Hop dong thué nha

Bat dong san thué nha chung dugc dinh nghia trong BS luat Dan sy nhu sau: Lgi ich chung la mot sé& hiru
clia hai hoac nhiéu ngudi cé ¢6 phan bang nhau, b&i mét tiéu dé dugc tao ra bdi mét di chiic hodc chuyén
nhugng, khi dugc tuyén bé ré rang trong di chiic chuyén nhugng la moét hgp déng thué nha. Mot dac diém
chinh cla tai san thué nha chung la quyén song sét.

Khi mét ngudi thué nha chung chét, quyén s& hitu tai sdn ngay lap tirc dugc trao cho ngudi thué chung
song sét. Do do, tai sdn thué nha chung khong phai chiju sy dinh doat theo y muén.

(Vi du: Bob Carey va Vicky Carey, chéng va vg, véi tu cach la nguai thué nha chung.
Thué nha chung

Theo hgp dong thué nha, cac dong s& httu s& hiru cac Igi ich khdng phan chia, nhung khdng giéng nhu thué nha chung,
cac lgi ich nay khéng can phai bang nhau vé chat lugng hodc thdi gian va cé thé phat sinh vao cac thdi diém khac nhau.
Khong c6 quyén séng sét; méi ngudi thué nha sd hitu mot Igi ich, trong cai chét clia anh ta hodc cé ta, méc cho nhimg
ngudi thira ké hodc nghi ra.

(Vi du: Bob Carey, mét nguai dan 6ng doc than, vai mirc 18i suat 3/4 khéng phan chia va John Brady, mot ngudi dan 6ng
ddc than, véi murc 18i suat khong phén chia 1/4; nhu nhitng ngudi thué chung).

Long tin

Tiéu dé déi vdi bat ddng san & California c6 thé dugc gilr trong niém tin nam gilr quyén s& hiru. Su tin
tudng gilr quyén s& hitu hgp phap va cong bang cho bat dong san. Ngudi dugc Uy thac gilr chire danh cho
ngudi Qy thac / ngudi thu hudng gilt lai tat ca cac quyén va trach nhiém quan ly.

Community Property With Right of Survivorship

Tai san cong déng clia vg va chong, khi dugc tuyén bd ré rang trong tai liéu chuyén nhugng 1a tai san cdng dong véi
quyén dugc séng sét va c6 thé dugc chdp nhan bang van ban trén mat tai liéu bdi mét tuyén b6 dugc ky hodc ky tat bdi
ngudi dugc cap, sé, khi cai chét cila mot trong nhitng ngudi phéi ngau, chuyén cho ngudi séng sét, ma khang c6 chinh
quyén, phai tuan theo cac thl tuc tuong tu nhu tai sdn dugc git trong hgp déng thué nha.
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