
SOURCE: THE TITLE REPORT   https://bit.ly/3B6ktIY

퍼스트�아메리칸의 8월�잠재적�주택�판매�모델에�따르면�기존�주택�판매가�전월�대비 0.05% 증가한 640만 
SAAR(계절�조정�연율)로�증가했습니다.
기존�주택�판매에�대한�시장�잠재력은 1년�전에�비해 9.9% 증가하여 575,700(SAAR) 판매가�증가했습니다.

마크�플레밍(Mark Fleming) 퍼스트�아메리칸�파이낸셜�수석�이코노미스트는 "지난�해�경제가�코로나19의�경로를 
따르고�있다는�것을�우리에게�보여줬다"고�말했다. “재활하는�전염병이�노동자들의�노동력�재진입을�방해하면서 
노동�시장�회복이�멈췄습니다. 또한 COVID-19 감염률�증가에�대한�우려가�경제에�대한�소비자의�전망을 
짓누르면서�소비자�신뢰가 6개월�만에�최저�수준으로�떨어졌습니다. 그러나�경제�불확실성�증가�주택�시장 
잠재력에�대한�나쁜�소식? 반드시는�아니다.”

Fleming은�노동�수요�증가와�함께�예상보다�낮은�노동력�참여가�임금�상승�속도를�증가시켰다고�말했습니다.

“월별�가계�소득의�증가는�주택�구매력의 $2,800 증가에�기여했습니다. 또한�모기지�이자율�하락으로 8월�주택 
구매력이 1,700달러�증가했다”고�말했다. "총 4,500달러의�주택�구매력�증가는�약 19,000개의�잠재적�주택 
판매로�시장�잠재력을�높였습니다."

Fleming은�경제�불확실성을�고려한�신용�강화와�같은�몇�가지�요인이�잠재적�주택�판매를�감소시켰다고 
말했습니다.

그는 “대출�기준이�엄격해지면�모기지�자격이�되는�사람이�줄어들어�생애�첫�주택�구입�수요가�줄어들고�일부�주택 
소유자는�새�모기지�대출�자격이�없기�때문에�현재�집에�머물�가능성이�높아진다”고�말했다. “8월에�신용�상태는 
평균보다�느슨한�상태를�유지했지만 7월에�비해�긴축했습니다. 엄격한�신용�조건으로�인해�한�달�전과�비교하여 
잠재적인�주택�판매가�약 54,000개�감소했습니다.”

계속되는�주택�재고�부족도�잠재�판매에�부정적인�영향을�미쳤습니다.

Fleming은 "8월에 7월에�비해 8월에�집에서�사는�평균�시간이�증가하여�주택�시장�잠재력이 7,000건�이상의 
잠재적�주택�판매가�감소했습니다"라고�말했습니다. "낮은�모기지�이자율은�모기지�월�비용을�줄이고�주택 
구매력을�높여�주택�구매�수요를�촉진할�수�있지만, 더�낮은�모기지로�재융자한�많은�기존�소유자는�이사할�동기가 
덜합니다. 모든�주택�구매자의�약 3분의 2가�기존�주택�소유자이므로�주택을�등록하는�주택�소유자가�줄어들면 
주택�공급이�감소합니다.”

이러한�모든�요인들이�주택�시장의�복잡한�그림을�그린다고�그는�말했습니다.

플레밍은 "경제적�불확실성이�높아짐에�따라�소비자�신뢰가�흐려지고�신용이�더�단단해질�수�있지만�모기지 
금리에도�하락�압력이�가해진다"고�말했다. “증가하는�노동�수요에�비해�노동�공급�부족이�가계�소득�증가를 
부추겼습니다. 경제가 '델타�딥(Delta dip)'을�겪을�수�있지만�예상치�못한�주택�구매력�증가로�주택�시장�잠재력이 
높아졌습니다.”

주택 구매 범프시장 잠재력을 높입니다


