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First American 的 8 月潜在房屋销售模型显示，潜在成屋销售量经季节性调整后的年化率 (SAAR) 增至 640 
万套，环比增长 0.05%。
与去年同期相比，现房销售的市场潜力增长了 9.9%，销售额增加了 575,700 (SAAR)。

第一美国金融首席经济学家马克弗莱明在一份新闻稿中说：“过去的一年向我们表明，经济遵循 COVID-19 的
发展轨迹，这在 8 月的劳动力市场数据中很明显。” “劳动力市场复苏停滞，因为重新流行的大流行阻止了工
人重新进入劳动力市场。此外，由于对 COVID-19 感染率上升的担忧打压了消费者对经济的前景，消费者信心
跌至六个月低点。但是，经济不确定性增加对房地产市场潜力来说是坏消息吗？不必要。”

弗莱明表示，劳动力参与率低于预期，加上劳动力需求增加，加快了工资增长的步伐。

“家庭收入的逐月增长导致购房能力增加了 2,800 美元。此外，抵押贷款利率的下降导致 8 月份房屋购买力增
加了 1,700 美元，”他说。 “房屋购买力总共增加了 4,500 美元，推动了大约 19,000 套潜在房屋销售的市场潜
力。”

弗莱明说，一些因素降低了潜在的房屋销售，例如考虑到经济不确定性而收紧信贷。

“当贷款标准收紧时，有资格获得抵押贷款的人就会减少，从而抑制首次购房者的需求，并增加了一些房主因
为没有资格获得新的抵押贷款而留在现有房屋中的可能性，”他说。 “8 月份，虽然信贷状况仍比平均水平宽松
，但与 7 月份相比确实收紧了。与一个月前相比，信贷条件收紧使潜在房屋销售减少了约 54,000 套。”

持续的住房库存紧缩也对潜在销售产生了负面影响。

弗莱明说：“与 7 月份相比，8 月份人们在家中的平均居住时间有所增加，从而减少了超过 7,000 套潜在房屋
销售的房地产市场潜力。” “虽然低抵押贷款利率可以通过降低抵押贷款的每月成本和增加购房能力来刺激
购房需求，但许多已经再融资到更低抵押贷款的现有业主没有动力搬家。大约三分之二的购房者是现有房主，
因此列出房屋的房主减少会减少住房供应。”

他说，所有这些因素都描绘了一幅复杂的房地产市场图景。

“虽然经济不确定性加剧削弱了消费者信心，并可能导致信贷收紧，但它也给抵押贷款利率带来了下行压力，”
弗莱明说。 “相对于不断增长的劳动力需求，劳动力供应短缺推动了家庭收入的增长。虽然经济可能正在经历

‘三角洲低谷’，但购房能力的意外爆发提高了房地产市场的潜力。”
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