NHA & MIEN THUE

Mién trit gia cu cung cap mién thué tai san déi véi mdt ngéi nha. Viéc mién tri cling bao vé gia tri ciia ngdi nha ctia cu dan
khéi thué bat déng san, chii ng va cac truéng hgp phat sinh tir cai chét cia vg / chéng chi nha. Mién trir gia cu dam bao
rang ngudi phdi ngau con séng ¢6 nai &. Viéc mién tri chi ap dung cho mét nai cu trd chinh va khéng thé dugc yéu cau cho
mot tai san khéc & noi khac. 3 mét sé tiéu bang, bao vé trang trai la tu dong; tuy nhién, & nhimg noi khac, chii nha phai nép

Mién trir Homestead la gi?

Mién trir gia cu la mét diéu khoan phap ly gitip bao vé ngéi nha khoi
mot s6 chli ng sau cai chét ctia vg / chdng chi nha hodc tuyén b pha
san. Viéc mién thué nha & ciing c6 thé cung cap cho vg / chéng con
s6ng dugc giam thué tai san lién tuc, dugc thuc hién theo thang
diém dé€ nhiing ngéi nha co gia tri dugc danh gia thap hon dugc
hudng lgi nhiéu nhat.

Viéc mién trir gia cu 1a hitu ich vi né dugc thiét ké dé cung cép ca noi
& vat chat va bao vé tai chinh, c6 thé ngan chan viéc budc phai ban
mot nai & chinh. Tuy nhién, viéc mién tri nha & khéong ngéan chén
hodc ngan chén viéc ngan hang xiét nha néu cht nha khéng tra duac
ng thé chap cua ho. Viéc tich thu nha xay ra khi mét ngan hang chiém
gitt moét can nha do khéng thanh toan tién thé chap ddng han.

Viéc mién thué nha & gitp che chdn mét phan gia tri ctia ngéi nha
khoi thué bat dong san. Chui nha c6 thé can phai ndp don xin trg cap
va nén kiém tra véi chinh quyén dia phuong ctia ho vé cach lam nhu
vay.

Cach thiic Hoat déng clia Mién trit Homestead

Diéu khodn mién trir gia cu dugc ap dung & moi ti€u bang hodc ving
lanh thé vai mot s6 ngoai |, chdng han nhu New Jersey va Pennsyl-
vania. Tuy nhién, muc d6 mién trir dugc ap dung nhu thé nao va muc
dé bdo vé ma nod danh cho cac chi ng lai khac nhau theo tiing tiéu
bang. Mién trir gia cu 1a mét quyén lgi tu déng & mét s ti€u bang
trong khi & nhiing ti€u bang khac, chti nha phai nép don yéu cau vai
tiéu bang dé nhan dugc né.

Vi bat dong san & nha dan dugc coi la noi cu trd chinh ctia mét ngudi,
nén khéng co quyén mién trir nao c6 thé dugc yéu cau déi vdi tai san
thudc s& hiu khac, ngay ca nha & Hon nira, néu mét ngudi vo /
chéng con séng di chuyén nai cu trd chinh cta ho, ho phai nop don
lai d€ dugc mién trus.

Bao vé khéi cac chii ng theo ché dd mién thué & nha
Cac truong hgp mién trir cho cac tai san & nha dan khac nhau gita
céc tiéu bang. Phé bién hon la giGi han bao vé khdi cac chii ng nam
trong khoang tir $ 5.000 dén $ 500.000, tly thudc vao ti€u bang, vai
nhiéu ti€éu bang trong khodng $ 30.000 dén $ 50.000.

Tuy nhién, cac gidi han bao vé khong danh cho gia tri ctia ng6i nha,
ma déi véi vén chid sé hitu clia chd s hitu trong dé — gia tri cla tai
san trur di s6 du ctia khoan thé chap va céc yéu cau tai chinh khac déi
V@i tai san dé. Néu von chii s@ hitu ndm gitt nhd hon gidi han, chdinha
khong thé bi budc phai ban tai san dé thu loi cho cac chu ng. Tuy
nhién, néu vén chl s& hitu ctia cht nha vugt qua gidi han, cac chi ng
c6 thé budc phai ban, mac du cht nha cé thé dugc phép gilr mét
phan sé tién thu dugc.

Bao vé pha san

C6 moét budc ngoat khi néi dén bao ho pha san. Doi véi cac trudng
hop pha san dugc ndp sau ngay 1thang 4 nam 2019, luat pha san lién
bang cdm ban nha néu von chd s hitu khéng vugt qua 25.150 d6 la.
DaGi véi cac trudng hop dugce dua ra trude d6, mdc mién thudng la $
23.675,67 G hau hét cac tiéu bang, chli nha budc phai st dung cac
gigi han cla ti€éu bang, du sao thi thudng cé Igi han. Tuy nhién,
khoang mét trong ba ti€u bang cho phép st dung gidi han lién bang
hodc ti€u bang hién hanh.

Khau tri tién mién thué€ & nha

Thué nha hodc thué tai san thudng dugc ap dung cho cac ngéi nha
dya trén gia tri clia tai sdn dugc danh gia bai van phong danh gia
thué clia chinh quyén dia phuang. Thué nha & c6 thé la phan tram gia
tri clla bat dong san hodc mot s6 tién 6 dinh.

Viéc mién thué nha & co thé gitp gidm thué tai san lién tuc ty thudc
vao luat cda tiéu bang dia phuong. Nhiing mién trir nay c6 thé gitp
nhing ngudi phéi ngau con séng van & trong nha cdia ho sau khi thu
nhap cla ho bi giam do nguai ban dai clia ho qua dai.

Mién giam thué nha thudng cung cdp mot khoan chiét khdu cé dinh
déi vai thué, chdng han nhu mién 50.000 d6 la dau tién cla gia tri
dugc danh gia, vai phan con lai dugc danh thué theo ty 1é thong
thudng. Vi du, st dung mién thué gia dinh tri gia 50.000 d6 la, mét
ngd6i nha tri gia 150.000 d6 la sé chi bj danh thué trén 100.000 d6 la
gid tri dugc danh gid, va mot ngoi nha cé gia tri 75.000 d6 la sau d6 sé
chi bi danh thué trén 25.000 d6 la.

Mién giam thué nha cé dinh vé ca ban bién thué bat dong san thanh
thué [y tién co Igi hon cho nhimng ngudi cé nha khiém tén hon.

Dé du diéu kién dugc mién trir gia cu, cht nha phai sir dung bat dong
san lam nai cu trd thudng xuyén ctia ho. Khéng thé yéu cau mién trur
gia cu cho bat ky tai san nao khac c6 thé ndm & noi khac.

Vi du vé Mién thudng & nha tro

Gia su gia tri dugc danh gia clia ngoi nha ctia ban la 300.000 d6 la va
thué suat thué bat dong san cta ban la 1%. Hoa don thué tai san cla
ban sé bang $ 3,000. Nhung néu ban dud diéu kién dé dugc mién thué
nha & la 50.000 d6 la, gia tri tinh thué cla ngdi nha cta ban sé giam
xuéng 250.000 dé la, c6 nghia la héa don thué cla ban sé giam
xuéng con 2.500 do la.
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