PROVIDENT "%

¢Cual es la diferencia entre el seguro
de titulo estandar y extendido?

El seguro de titulo lo cubre a usted y, en la mayoria de los casos, a su prestamista
contra defectos en el titulo de su propiedad. Los defectos en el titulo son instancias
en las que otra persona tiene algun tipo de reclamo sobre su propiedad que
podria afectar sus derechos sobre la propiedad. El tipo de cobertura de titulo que
compre determina los tipos de defectos de titulo por los que estard cubierto.
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Cobertura del propietario y del prestamista

Dos partes diferentes tienen interés en la cobertura del titulo: el duefo de la
propiedad gue quiere asegurarse de gue es duefio de la propiedad sin nubes y el
prestamista gue quiere asegurarse de gue exista un titulo legitimo para que
pueda ejecutar la hipoteca si usted no paga su préstamo. La pdliza de titulo de un
prestamista protege los intereses del prestamista hasta el monto del préstamo. La
cobertura del propietario protege al comprador de los intereses de la propiedad si
surge un problema con el titulo. Si bien las pdlizas del prestamista generalmente
contienen un nivel extendido de cobertura, la cobertura del propietario viene en
formas estandar o extendidas.

La politica CLTA estandar

En California, la cobertura esténdar se denomina con frecuencia pdliza de la Asoci-
acion de Titulos de Tierras de California. Una pdliza de propietario estandar lo cu-
brird contra asuntos que estan en el registro publico, asi como contra ciertos prob-
lemas con las escrituras, incluida la falsificacion, la falta de entrega y la ejecucion
por parte de alguien que no era competente. En otra es decir, si resulta que la per-
sona gue le vendio la propiedad la adquirid a través de una escritura falsificada y el
dueno anterior regresé para reclamar los derechos de propiedad, su asegurador
e titulo lo protegeria.

Politicas ALTA extendidas

Una pdliza extendida, también conocida como ALTA, por la pdliza de la American
Land Title Association, lo cubre contra muchos mas riesgos. Para obtener una
poliza ALTA extendida, probablemente tendrd gue hacer que un topografo profe-
sional venga y mapee el terreno que estd comprando. Una vez gue lo hace, ob-
tiene cobertura contra otras partes o edificios gue invaden su terreno. También
obtiene proteccion contra gravamenes mecanicos No registrados de los traba-
jadores, gravamenes fiscales no registrados y otras imperfecciones en el titul
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Exclusiones

En teorfa, las pdlizas extendidas lo cubren contra una serie de cosas, pero general-
mente vienen con exclusiones. Cuando obtiene una poliza de titulo, la asegurado-
ra del titulo investiga el titulo, identifica los problemas existentes y los excluye. En
una propiedad limpia, el asegurador del titulo excluira elementos predecibles,
como la autoridad del condado para recaudar impuestos sobre |la propiedad o ser-
vidumbres de servicios publicos gue permiten gue el gasista verifique el medidor.
Si bien estas exclusiones de la cobertura son normales, otras pueden ser mMdas
graves, y es posible que desee trabajar con su agente de bienes raices, oficial de
titulos o abogado para solucionarlas antes de cerrar la compra de la propiedad.



