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LA DEMANDA DE SEGUNDAS 
VIVIENDAS ESTÁ MUY POR DEBAJO 
DEL AUGE DEL AÑO PASADO

Los precios altísimos, los aumentos en las tarifas de los préstamos y la debilidad del mercado financiero están 
haciendo mella en la demanda de casas de vacaciones, que se disparó durante la pandemia. Todavía hay más 
demanda de segundas residencias que antes de la pandemia. La demanda de casas de vacaciones ha disminui-
do mucho después del auge provocado por la pandemia del año pasado.

Los bloqueos de tasas hipotecarias para segundas residencias aumentaron un 9,1% desde los niveles previos a la 
pandemia en abril, esencialmente sin cambios desde una tasa revisada de 8,7% en marzo y por debajo del 15% 
en febrero. Esa es una caída drástica desde la segunda mitad de 2020 y 2021, cuando la demanda se disparó 
hasta un 88% por encima de los niveles previos a la pandemia.

El final del auge de las segundas viviendas impulsado por la pandemia se produce cuando los precios de las 
viviendas se disparan y las tasas hipotecarias en rápido aumento hacen que muchos compradores salgan del 
mercado. Además, el gobierno federal aumentó las tarifas de préstamos para segundas viviendas a partir del 1 
de abril, agregando aproximadamente $13,500 al costo de comprar una casa de $400,000 para el comprador 
típico.

“A medida que los pagos mensuales de la hipoteca se disparan, los compradores se alejan más rápidamente de 
las segundas viviendas que de las principales”, dijo Taylor Marr, economista jefe adjunto de Redfin. “Los precios 
altísimos y las tasas hipotecarias altísimas ya estaban disuadiendo a los compradores, y las nuevas tarifas de 
préstamo, junto con la debilidad de los mercados financieros, son un obstáculo adicional. Si bien las segundas 
residencias siguen siendo un poco más populares que antes de la pandemia, es seguro decir que el auge de las 
casas de vacaciones ha terminado por ahora. Es posible que veamos un resurgimiento en la demanda de 
segundas residencias cuando el mercado de valores regrese”.

El crecimiento de la demanda de residencias principales superó al de las segundas residencias por tercer mes 
consecutivo. Los bloqueos de tasas hipotecarias para viviendas principales aumentaron aproximadamente un 
37 % desde los niveles previos a la pandemia en abril, un nivel que no ha cambiado mucho desde mediados de 
2020.

El interés de los compradores de viviendas en 
casas de vacaciones cayó drásticamente en 
febrero después de un año y medio de intensa 
demanda. El interés en las casas de vacaciones 
comenzó a dispararse en junio de 2020 con el 
trabajo remoto y las tasas hipotecarias más bajas, 
con una demanda que alcanzó un 54% o más por 
encima de los niveles previos a la pandemia 
durante 20 meses consecutivos.

Ahora, el panorama de la compra de viviendas es 
diferente. Algunos trabajadores han vuelto a la 
oficina y las tasas hipotecarias se han disparado, 
alcanzando el 5,27 % a principios de mayo, muy 
por encima del 3,1 % de principios de año.


