5 huyén thoai ban ngan
Mot so ngu'di s€ noi voi ban rang cac nha dam phan ngan hang ban khong rat dang sg'va dieu do khong dung.
Ban hang ngan nhan duwgc mét ban rap téi tur cac dai ly va, tuong tu, ngu’o’l ban va ngudi mua, do rat nhiéu

huyen thoai va quan niém sai lam. P&i v&i mbi cau chuyen kinh dj chi tiét vé mot cudc ban ngan ac mong, ban
cling sé tim thay nhu’ng cau chuyén thanh coéng.
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Chuyén hoang duong #1

Ban hang ngan mat 12 dén 18 thang dé dong: Viéc ban khéng nhanh nhat da bi déng clra la 62 ngay. Pai ly cling da cé thé
dai dién cho ngudi mua c6 thé budc vao vi tri clia ngudi mua khac, sau khi ngudi mua d6 bo di trudc khi phé duyét ban ngén
va dong clra trong vong 28 ngay. Dudi day la khung thai gian cho mot giao dich ban khong trung binh khi khodn vay dugc
ngan hang hop tac nam gitr (va khéng phai la khoan vay truéc day cla Toan quéc): Bay dén 10 ngay dé ngudi cho vay xac
nhan da nhan dugc géi ban khong hoan chinh, bao gom ca nhan tai liéu ngudi ban va cdc mat hang bat dong san lién quan,
bao gom uu dai ban ngan clda ngudi mua. Mot nha dam phan dugc phan céng. Thém 30 dén 45 ngay cho mét BPO hoac
tham dinh. 2 dén 3 tuan nira dé xem xét quan ly / nha dau tu va phé duyét ban ngan.

Chuyén hoang duong #2

Ngudi mua ban khéng phai trd qua nhidu: & mot s6 khu vuc, cac dai ly niém yét cé thé ¢6 tinh dinh gla ban khong
dudi gia tri thj truong. D6 la mot dai ly ban ngan chién thuat s&r dung dé thu hat nhiéu vu dai. Rt cubc, mot mirc
gia niém yét trén mot dot ban ngan la bia dat, bdi vi ban sé khong biét ngan hang sé chdp nhan bao nhiéu cho dén
khi dé nghi dugc glri. Nhiéu ngan hang sé xem xét mot murc gia t6i thi€u 90% gia tri thi trudng. Mot s6 ngan hang
tur ch6i ban hang ngan vi nhirng 16i dé nghi khéng hop ly.

Chuyén hoang duong #3

Cac ngén¥éng ban khong khéngg chap nhan khgém chiét khau giam gid nghiém trong: Ngudi ban thudng ngac
nhién khi phat hién ra rang tai cac thi trudng c6 gia giam trong thai gian 5 nam, mot ngdi nha co thé cé gia tri bang
50% hodc it hon gia tri ban dau khi ngudi ban mua. Cac ngan hang hiéu thj trudng gidm. Hon nira, cac ngan hang
sé tién hanh nghién clru riéng vé gia tri va di dén két luan tuong tu. Gia tri clia ngoi nha khong dua trén sé tién thé
chap; n6 dua trén doanh sé tuong duong gan day.

Chuyén hoang duong #4

Ngudi ban ngan phai mac dinh trudc khi Ngan hang chap thuan ban khéng: Cac ngan hang chap thuan ban khong
dua trén kho khan cla ngudi ban va gia tri ciia can nha. Mét s6 ngudi ban c6 thé dau tranh dé thuc hién thanh
toan thé chap hang thang, nhung van khong b tut lai phia sau trong thanh toan cdia ho. Mac du ddng 1a ngudi ban
mac dinh nhan dugc su cha y ngay 1ap tirc, ngudi ban cling 6 thé trd mot khoan thanh toan thé chdp dung han
moi thang va van du diéu kién dé ban khéng. Mot Igi ich bd sung cho hién tai vé thé chap la mot ngudi ban co6 thé
du diéu kién theo hudng dan clia Fannie Mae dé mua ngay mot can nha khac.

Chuyén hoang duong #5

Ban ngan dong nghia vdi tién tich thu. Vi cac tiéu chuan khac nhau dugc thuc hién bdi cac ngan hang, dac biét
la vé&i mot s6 gidgi han thai gian thuc thi doi véi viéc ban khong trudc khi bat dau tich thu toan bd, nhiéu chd nha
tin rang mét sang kién ban khéng tuong ty nhu tién hanh tha tuc trudc khi bi tich thu.

Vé ca ban, trong mét dot ban ngan, cac ngbi nha dang dugc ban vai gia thap hon dé gidi quyét cac nghia vu con
ton dong cho ngudi cho vay.

Day la mét trong ndm huyén thoai bdn ngan can duoc lam ré thém. Mdt khdc, trudc khi bj tich thu nha lién quan dén
nhing ngdi nha dang chudn bj bj tich thu do su” chdm tré thanh todn thé chdp. Thuc t€ Id mét s6 sdng kién bdn khéng
la tién bj tich thu don gidn vi chd nha quyét dinh nging thanh todn thé chdp mét khi tai san duoc dua ra thj truong. Diéu
nay thuong xdy ra do chd nha khéng con dd kha ndng thanh todn, khéng thdy tdm quan trong ca viéc tiép tuc thanh
todn hodc vi ho c6 quan niém sai lam rang ngdn hang sé chdp thudn bdn khéng nhanh hon khi khodn vay bi vé ng.




